BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemifi § 13 BauGB

Gemeinde: Rattenberg
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

1. Allgemeines: Der Gemeinderat von Rattenberg beschloss am 12.09.02

die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ratten-
berg-Rast vom 20.11.1964 durch die Aufstellung des Deck-
blattes Nr. 25 ( § 13 BauGB)

7

} -
! 2. Durchgefiihrte Anderungen:

21 Die Gesamtfliche der drei Bauparzellen Nr. 26,27 und 28
po—" Soll in drei andere Bauparzellen aufgeteilt werden.

206 3.Beteiligung der betroffenen Biirger und Triger offentlicher Belange.
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Den Triigern dffentlicher Belange wurde Gelegenhelt zur St ungndhme gegeben.

i 4. Satzungsbeschluss : Die Gemeinde Rattenberg hat mit Beschluss vom..12:11.2002
die Bebauungsplaninderung mit Deckblatt Nr. 25 gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemiB § 13 BauGB

Gemeinde: Rattenberg
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern
2.0 BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet ( WA ) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflichenzahl GRZ 0,4
Geschossflichenzahl GFZ 0,6

2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise




BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemifl § 13 BauGB

Gemeinde: Rattenberg
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern
2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE
Dachform: Walm- oder Zeltdéacher
Dachneigung: 20 — 25 Grad
Dachiiberstinde: Traufe max . 1,00 m
Ortgang max. 1.20m
Bei Balkonen: max. 0,30 m ab VK Balkon
Dachdeckung: Kleinformatige Dachplatten in gedeckten
Rot-, Braun — oder Grauténen zuldssig.
Dachgauben: Bei einer Neigung von 20 — 25 Grad
Nicht zulissig
Solaranlagen: sind zuldssig
Wandhéhe: Max. Wandhohe , Talseitig max. 6,50 m

Auf das Urgeldnde bezogen ist an den
Gebiudekanten gemessen ab 1,50 m Hohen-
Unterschied ein Hanghaus ( sichtbares Unter-
Geschoss) auszubilden.

Kniestock ergibt sich aus der Wandhdhe.

Sockel: sichtbares abgesetzte Sockel sind unzulédssig
Der Anstrich ist im Farbton der Fassade
Auszufiihren.




BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST
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DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemif § 13 BauGB

Gemeinde: _ Rattenberg
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern
2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebiude sind in Dachform
Und — Neigung dem Hauptgeb&dude anzupassen.

Zufahrt gepflastert mit sickerfihiger Fugenaus-
Bildung ( z.B. Rasenfugen)

Oder mit wassergebundener Decke.
Asphaltierte Zufahrt unzulissig.

2.1.6 EINFRIEDUNGEN

Straflenseitig: senkrechter sockelloser Holzlattenzaun
Naturbelassen oder hell lasiert.
Durchlaufende Zaunsockel unzuldssig
Zaunhthe max. 1,20 m

2.1.7 GELANDE/ STUTZMAUERN

Gelindeveridnderungen von mehr als 50 cm
Hoéhenunterschied sind unzuldssig.
Stiitzmauern sind ausschlieBlich als sog.
Trockenmauern zulissig, H6he max 0,50 m

2.1.7 ABSTANDFLACHENREGELUNG

Im Deckblatt Nr. 25 werden keine abweichenden
Abstandflachen festgesetzt.

Es gelten die Abstandsregelungen der

Art. 6 und 7 BayBO.
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BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemifl § 13 BauGB

Gemeinde: Rattenberg
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern
2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
2.2.1.1 U S— — Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
2.2.2 —————— e —— Baugrenze
223 Sffentliche Verkehrsfliache
:Eo Stralenbreite
e —— StraBenbegrenzungslinie griin
2.2.4 WA Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO
224 ' Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung
2.2.6 II Erdgeschoss und Obergeschoss

Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m-
Gemessen auf die Haustiefe- ist die Hausform
Des Hanghauses zu wéhlen.

228 el ffentliche Griinflichen

2.29 ;ﬁ’ﬁ Abwasserleitungen mit Schutzstreifen




BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemif § 13 BauGB

Gemeinde:
Landkreis:
Regierungsbezirk:

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1 Cg)

3.2.2

323

Rattenberg
Straubing-Bogen
Niederbayern

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung von Standort
Und Art.

T Tila cordata-Winterlinde
Pflanzgrofe : H 3 x vm. B. 14/16

PRIVATE GRUNFLACHEN

In den privaten Hausgérten ist mind. 1
Laub- oder Obstbaum- Hochstamm als
Sog. Hausbaum zu pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten Bereich miissen
In der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Bauarbeiten ( Bezugsfertigkeit der Gebéude)
Erfolgen.

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde die
Broschiire des Landkreises Straubing-Bogen
Mit Gestaltungshinweisen flir Privatgérten
Ausgehindigt.




BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemifi § 13 BauGB

Gemeinde: ‘ Rattenberg
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern
3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
3.3.1 zu pflanzende Obst- oder

Laubbidume ( Standort zwingend)

© Obst- oder Laubbiume ohne
% Standortfestlegung

3.3.2 —T,-[Tl-—,-r,—l-— Bdschungen



F BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemif} § 13 BauGB

Gemeinde: Rattenberg
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

4. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4.1.1 7 Gebdudebestand
Zi

4.1.2 \977 / Flurstiicksnummern

4.1.3 Flurstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

414 Boschungen

4.1.5 Parzellennummer

4.1.6 Bestehende Grében

4.1.7 Vorgeschlagener Standort fiir PKW — Garagen

4.1.8 Abwasserleitungen mit Schutzstreifen
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BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG-RAST

DECKBLATT NR: 25

Vereinfachte Anderung eines Bauleitplanes gemif § 13 BauGB

Gemeinde:
Landkreis:
Regierungsbezirk:

4.2

4.2.1

4.3

Rattenberg
Straubing-Bogen
Niederbayern

TEXTLICHE BINWEISE
OBERFLACHENWASSER

Das auf den Privatgrundstiicken anfallenden Oberfldchen-
Wasser von Dichern und versiegelten Flidchen sollte in
Regenwassernutzanlagen ( Zisternen ) aufgefangen werden.
Es kann teilweise das Leitungswasser ( Trinkwasser) ersetzen.
( Gartenbewdsserung, WC- Spiilung etc.)

Drainagewasser darf nicht in die Schmutzwasserleitung

Eingeleitet werden.
Das Oberflichenwasser kann auch in den angrenzenden offenen

Wiesengraben eingeleitet werden.
AUSWIRKUNGEN AUF BEST, BEBAUUNGSPLANE

Dieses Deckblatt Nr. 25 ersetzt innerhalb seines Geltungs-
Bereiches die bisher giiltigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rattenberg- RAST -
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( BEBAUUNGSPLAN- RATTENBERG- RAST
DECKBLATT NR. 25

BEGRUNDUNG

Gemeinde: Rattenberg

Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

1. Aligemeines: Der Gemeinderat von Rattenberg beschloss die Anderung des

Bebauungsplanes Rattenberg-Rast vom 20.11.1964 durch die
Aufstellung des Deckblattes Nr. 25

2. Durchgefiihrte Anderungen:

2.1 Die Gesamtfliche der drei Bauparzellen Nr. 26,27 und 28
Soll in drei andere Bauparzellen aufgeteilt werden

2.2 Anderung der Festsetzungen des Deckblattes Nr. 25

Statt Satteldscher sind im Bereich des Deckblattes
Walm- und Zeltdicher zulissig. Dachneigung 20 — 25 Grad.

Gebilligt 1t. Gememderatsbeschluss vom 12. November 2002

Rattenberg, den....1.3...'-!.1....2.QQ? ................... 1. Biirgermeister Reinhard Schwarz

Untergschwandt, den 14 November 2002
1



