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L. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 @ Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

1.2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber gem. § 8 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sind zuléssig.

2.0 Grenzsignaturen, Verkehrsfliichen

2.1 S=e= Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
2.2 Baugrenze
2.3 ] Offentliche Verkehrsflichen

3.0 Griinordnung

3.1 ' I Offentliche Griinflachen; im Schutzstreifen der 20kV-Leitung: extensive Wiesen-
' nutzung, einmalige Mahd/Jahr, keine Diingung

32 Private Griinflichen; diese Flichen diirfen nicht befestigt oder gewerblich genutzt
werden; Grundstiickszufahrten sind in Breite und Anzahl auf das betrieblich unbe-

dingt erforderliche Maf} zu reduzieren.

rechnet wird

34 Zu pflanzende Einzelbiume mit Standortfestlegung;
MindestpflanzgroBe Hochstamm StU 16-18, Artenauswahl:
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Die Pflanzung erfolgt auf dem privaten Griinstreifen und wird durch die Gemeinde
im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme durchgefiihrt. Die spitere Pflege (ggf. auch

der Ersatz) ist durch den Grundstiicksbesitzer zu veranlassen.

33 @ Zu erhaltender Geholzbestand, der auf die Pflanzgebote nach 1.3.5 und 3.6 ange-

3.5 ® Zu pflanzende Obstbiume ohne Standortfestsetzung, jedoch in der dargestellten
Anzahl; MindestpflanzgroBe: Hochstamm, lokal bewihrte, robuste Sorten. Zur
landwirtschaftlich genutzten Nachbarflidche miissen Biume einen Mindestabstand
von 4 m einhalten.

3.6 C::D Heckenpflanzung (Biume und Straucher) gem. Schnitt 1-1;
auf mind. 60% der Grundstiicksldnge ist eine 2-3-reihige Hecke zu pflanzen, Pflanz-
abstand 1,0 m x 1,2 m, Baumanteil mind. 5%. Zur landwirtschaftlich genutzten
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Pianliche Festsetzungen zum B-Plan ,,GE Bruckstein®, Rattenberg

Nachbarfliche miissen Biume einen Mindestabstand von 4 m, Straucher einen Min-

destabstand von 2,0 m einhalten.
Zu verwendende Arten und MindestpflanzgroBen:

Bdume Quercus robur Stieleiche H 2xv StU 10-12
Carpinus betulus Hainbuche "
Tilia cordata Winterlinde o
Populus tremula Zitterpappel o
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne -
Malus silvestris Holzapfel -
Sorbus aucuparia Eberesche -
Acer campestre Feldahorn -

Striaucher Corylus avellana Hasel Hei 2xv 200-250
Ligustrum vulgare Liguster “
Lonicera xylosteum Heckenkirsche o
Salix caprea Salweide .
Prunus spinosa Schlehe _—
Rhamnus frangula Faulbaum -
Rosa arvensis Ackerrose -
Rosa canina Heckenrose o

37 @ Heckenpflanzung (Striucher) gem. Schnitt 2-2;

auf mind. 50% der Grundstiickslinge ist eine 2-reihige Hecke (Pflanzabstand 1,0 m
x 1,2 m) zu pflanzen, wobei eine Reihe auf Privatgrund und eine Reihe auf dffentli-
chem Grund zu liegen kommt,

Zu verwendende Arten und MindestpflanzgréBen: Straucher 2xv 60-100, Artenaus-
wahl siehe 1.3.6

i

38 [E

Landwirtschaftliche Nutzfliiche

4.0 Sonstige Festsetzungen

4.1 ﬁ»?:"‘?o m Sichtfeld mit Angabe der Schenkelldngen; innerhalb der gekennzeichneten Sichtfel-
E der ist die Sicht iiber 1,0 m ab OK Fahrbahn freizuhalten. Hochstimme im Sichtfeld
sind zuldssig.

| SRR

4.2 @ Bestehende Pumpstation zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers
43 Teiche zur Reinigung, Riickhaltung und ggf. Versickerung von Niederschlagswas-
) ser; sie sind naturnah anzulegen, harmonisch in das Gelinde einzufiigen (unregel-
== miiBige Formgebung, wechselnde Béschungsneigungen) und der Spontanbegriinung

zu liberlassen.

44 Bestehende 20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen;

innerhalb des Schutzstreifens (je 8,0 m beiderseits der Leitung) muss der Abstand
von Gehdlzen zum Leiterseil (auch bei griétem Durchhang und beim Ausschwingen
der Leitung durch Windlast) mind. 2,5 m betragen.

4.5 I Mit Leitungsrechten zu belegende Flichen zur Schmutz- und
T Niederschlagswasserentsorgung
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I1. PLANLICHE HINWEISE

1. m]:ﬂ:ﬂ:[[mm Baubestand

2. 54900 = Hohenlinien (Angaben in m iNN)

3. 289 Besteh. Flurstiicksgrenzen mit F1.Nrn.
4 7|34?L Maflangaben

5. PAN Vorgeschlagene Parzellenzufahrt

6. @ Parzellennummer

MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE Lindenstr. 34 a, 94342 StraBkirchen, Tel. 09424/9420-0, Fax. 09424/8176



Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,,GE Bruckstein®, Rattenberg 5

III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MabB der baulichen Nutzung

1.1 GRZ = 0,6; wasserdurchlissig befestigte Fliichen sind nur zu 50 % auf die Grundfliche anzurechnen

1.2 GFZ=1,0

2.0 Bauweise, Abstandsfliichen

2.1 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

22 Die gesetzlichen Abstandsflichen (gem. der Regelungen in der BayBO) sind einzuhalten.

3.0 Baugestaltung

3.1 Gebiudeabmessungen

3.1.1 Die zuldssige mittlere Wandhohe ist auf max. 7,5 m ab OK Urgelédnde beschrénkt.
3.1.2 Bei betrieblich erforderlichen Punktbauten (Masten, Kamine, Tiirme) darf eine Gesamthohe von 15 m
ab OK Urgeliinde nicht iiberschritten werden.

3.2 Dachgestaltung

321 Dicher mit einer Dachneigung zwischen 15°-30° sind zul#issig; ausnahmsweise ist auch eine flachere
Dachneigung zulissig, wenn die Dachfliche begriint wird.
3.2.2 Dachfarbe bei nicht begriinten Déchern: rot, rot-braun

33 Fassadengestaltung

3341 Vollflichige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Aluminium sind unzuléssig.

3.3.2 Grelle, expressive und dunkle Farbanstriche sind unzuldssig.

3.33 Geschlossene Fassadenflichen iiber 40 m? sind - sofern betrieblich méglich - zu begriinen (Rank-
bzw. Kletterpflanzen).

334 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.

3.35 Gebiude ab einer Linge/Breite von 20 m sind optisch vertikal zu gliedern (z.B. mit Fensterachsen,

Vor- und Riickspriingen, Holzbauteilen, Fassadenbegriinungselementen ...)

34 Einfriedungen

34.1 Metallgitter- und Maschendrahtziune bis zu 1,5 m Hohe sind zulissig.

34.2 Mauern, Sockel und Streifenfundamente sind unzulissig.

35 Solaranlagen sind zulissig. Auf der Dachfliche miissen sie jedoch die gleiche Neigung wie die Dach-

fliche selbst besitzen.

4.0 Griinordnung

4.1 Zeitpunkt der Pflanzungen
Die Bepflanzung der privaten Griinflichen entsprechend der Pflanzgebote 1.3.4 und 3.7 wird zusam-
men mit den Sffentlichen Griinfliichen durch die Gemeinde durchgefiihrt. Die spitere Pflege der priva-
ten Griinflichen mitsamt der sich darauf befindlichen Pflanzungen obliegt den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimern.
Die Pflanzungen erfolgen in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung.
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4.2

4.3

44

4.5

5.0

Griinflichenzahl, innere Durchgriinung

Zusitzlich zu den unter 1.3.2 planlich festgesetzten, privaten Griinflichen sind mindestens

5% der privaten Grundstiicksfléche als Vegetationsflichen mit Erdanschluss anzulegen.

An Parzellengrenzen zu benachbarten Gewerbeparzellen werden zur inneren Durchgriinung Pflanzun-

gen gem. 1.3.6 festgesetzt.

Betriebsfliichen wie Stellplitze, deren Zufahrten, Lagerplitze u. dgl.

sind im Falle einer Befestigung mit wasserdurchléssigen Beldgen auszubilden. Geeignet, je nach Nut-
zungsart, sind z.B. wasserdurchlissige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterra-
sen. Je angefangene 5 Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen (unversiegelter Wurzelbereich mind. 6 m?).
Artenauswah! und PflanzgroBen siehe 1.3.4 und 1.3.5.

Betriebsbedingte Versiegelungen zum Schutz von Boden und Grundwasser sind zuldssig.

Gelidndemodellierung

Auffiillungen und Abgrabungen sind nur im betrieblich erforderlichen Rahmen zuléssig. Stiitzmauern
sind vollflichig zu begriinen. Deren Hohe darf 1,2 m iiber Geléinde nicht iiberschreiten.

Boschungen sind im Verhdltnis 1:1,5 (Hohe : Breite) oder flacher auszubilden.

Freiflichengestaltungsplan

Zu jedem Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan (MaBstab mind. 1:500) zu
erstellen.

Darzustellen sind insbesondere Art und GroBe der Bepflanzung, Belagsausbildung, Gelindemodellie-
rung, Fassaden- und Dachbegriinung, Regenwasserbehandlung bzw. -ableitung .

Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriff in Natur und Landschaft

6.0

Zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft sind MaBnahmen auf der Aus-
gleichsfliche Flur-Nr. 942, Gmk. Rattenberg entsprechend beiliegendem MaBnahmenplan durchzu-
fiihren.

Immissionsschutz

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor erheblicher Lirmbeléstigung ist im Gewerbegebiet
Nachtarbeit in der Zeit zwischen 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr nicht zulissig.
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IV. TEXTLICHE HINWEISE

1.0 Miillentsorgung

Die Bauwerber werden dazu angehalten (auch schon wihrend der Bauphase) anfallende
Abfallprodukte zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufithren.

Miillbehilter miissen zur Entleerung am Abfuhrtag an der ErschlieBungsstrae abgestellt werden.

Bis zur Realisierung einer &ffentlichen Wendefliche fiir Lkw im 2. Bauabschnitt ist fir Miillfahrzeuge
am Abfuhrtag die Wendemdglichkeit auf den jeweiligen Gewerbeparzellen zu ermdglichen. Ansons-
ten sind Abfallbehilter zur Entleerung an der Einmiindung zur GV-Strale (Rampsbergerstr.) aufzu-

stellen.

2.0 Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Gegenstiinde, wie Knochen-, Metall- oder Keramikteile gefunden werden, ist
vom Bauherrn bzw. den bauausfiihrenden Firmen sofort das Landesamt fiir Denkmalpflege oder das
Landratsamt zu verstindigen.

3.0 Landwirtschaftliche Nutzung

Durch die Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist
temporir mit Staub-, Lirm- oder Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Diese sind im ldndlichen Raum zu
dulden.

4.0 Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschlégigen Hinweise des Stromversorgungsunter-
nehmens zu beachten. Auf das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen* (Hrsg: von der Forschungsges. f. StraB3en- und Verkehrswesen).

Die Bauwerber werden auf die Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
(VBG 4) hingewiesen.

Weitere Auskiinfte erteilt die E.ON Netz GmbH — Netzservice Schwandorf — Tel. 09431/730-0.

5.0 Pflege von Griinanlagen

Pflegevorgaben:

- keine mineralische Diingung

- kein Einsatz von Herbiziden und Pestiziden

- bei Wiesen: ein- bis zweimalige Mahd im Jahr

- fiir Flichen mit Spontanbegriinung: Mahd alle 2 bis 5 Jahre

6.0 Baumaterialien und -gestaltung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass im Interesse einer kologisch verantwortungsvollen

Bauplanung und -ausfiihrung auf solche Baumaterialien verzichtet werden sollte,

- die bekanntermaBen oder potentiell gesundheitsschédlich sind,

- die in nicht energie-, ressourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungsverfahren gefertigt wer-
den kdnnen

- oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Abfallprodukte anfallen.

Auf Grund der landschaftlichen Exponiertheit des Plangebietes wird - wo dies betrieblich moglich ist

- die Ausbildung von Satteldichern und fiir die AuBengestaltung Putz- und Holzverschalung empfoh-
len. Farben sollten nur in dezenten Tonungen Verwendung finden.
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7.0 Regenwasserbehandlung

Aus Skologischen Griinden (Grundwasseranreicherung, sparsamer Umgang mit Trinkwasser, kein
Fremdwasser in der Kliranlage, Verringerung von Niederschlagsspitzen) solite das Regenwasser auf
dem Baugrundstiick in Regenwasserzisternen gesammelt werden. Die Verwendung als Brauchwasser
(z.B. Griinflichenbewisserung, Toilettenspiilung, u.a.) wird angeregt.

Es wird empfohlen, eine weitgehend offene Ableitung (Grében, Muldenteiche) in die gemeindlichen
Regenwasserentsorgungseinrichtungen auszubilden, in der das Wasser z.T. versickern, 2.T. verduns-
ten kann und durch eine entsprechende Bepflanzung sowie den Absatz von Schwebstoffen auf natiirli-
che Weise vorgereinigt wird.

Auf den Einsatz von Streusalz ist auch auf privaten Fldchen zu verzichten, um Boden und Gewasser
nicht durch chemische Belastungen zu gefihrden !

Der Gewerbetreibende wird darauf hingewiesen, dass durch den Gewerbebetrieb verschmutztes Ober-
fliichenwasser nur dann der gemeindlichen Niederschlagswasserentsorgung zugefiihrt werden darf,
wenn dieses vorher auf dem Grundstiick durch entsprechende Einrichtungen (z.B. Ol- bzw. benzinab-
scheider, Filter 0.4.) gereinigt wurde.

8.0 Brandschutz

Der Begriindung des Bebauungsplanes ist als Anlage ein Hinweisblatt zu Belangen des abwehrenden
Brandschutzes beigeheftet.
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