|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1._Geltungshereich

Geltungsbereich der Satzung

ll. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 02/2024)

11, — Flurgrenze

1.2 2639 Flursticknummer

Wohngebaude (mit Hausnummer)

Nebengebiude

14. j

2.1 [D]

6842-0032-042
Heeke nalurnah

2.2 O Flachen der Biotopkartierung Bayern mit amtlicher Nummer und
Kurzbeschreibung

Baudenkmal

23 50500 — 1,0 m - H6henschichtlinie. Auswertung Digitales Geldndemodell DGM1
der Bayerischen Vermessungsverwaltung

. SATZUNG

Nach § 35 Abs. 6 BauGB erlasst die Gemeinde Rattenberg folgende Satzung:

S 1 Raumlicher Geltungsbereic!

Die AulRenbereichssatzung ,Hammaersdorf* der Gemeinde Rattenberg umfasst die Flurstiicke
2596 (Tfl.), 2596/1 (Tfl.), 2598/1 (Tfl.), 2602/3 (Tfl.), 2603 (Tfl.), 2603/1, 2605, 2606 (Tfl.),
2606/2, 2617 (Tfl.), 2639 (Tfl.), 2639/2 (Tfl.), 2639/6, 2689 (Tfl.), 2694 {Tfl), jeweils Gemarkung
Rattenberg. Maligebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan
Aulienbereichssatzung des zeichnerischen Teiles im MalRstab 1:1.000,

§ 2 ZulAssigket

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie Kkleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie
- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flachen fUr die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen
Auf den einbezogenen Flachen sind Wohngebdude, landwirtschaftliche Nutzungen sowie
kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zulassig.

§ 4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Fir Gebaude ist eine maximale Wandhthe von 6,80 m zuldssig, flr Garagen eine maximale
Wandhdhe von 4,50 m. Den unteren Bezugspunkt fir die Wandhohe bildet das talseitige

Urgelande, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
gemessen in der traufseitigen Gebdudemitte.

Es sind nur Sattelddcher mit 15° - 35° Dachneigung zuldssig. Die Dachdeckung ist mit
Dachpfannen cder Dachziegel in rot bis rotbraun und anthrazit zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebdude
anzupassen. Untergeordnete, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind auch mit Flachdach
zulassig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind bis zu einer Neigung von 35° zuldssig. Freistehende
Anlagen sind nicht zuléssig.

Die Flachenbefestigung von Garagenvorplédtzen, Hof- und Betriebsflachen oder privaten
Hauszufahrten ist wasserdurchl@ssig auszufiihren. Geeignet sind z. B. Natursteinpflaster,
Betonpflaster mit breiten Fugen, gerumpeltes Betonpflaster, Rasenpflaster oder Schotterbelag.

Abgrabungen sind bis maximal 1,5 m bezocgen auf das Urgeldnde zuldssig. Aufschilttungen
sind bis maximal 1,5 m bezogen auf das Urgelénde zulassig.

Stlitzmauern zur Sicherung von Abtrags- oder Auftragsb&schungen sind bis zu einer sichtbaren
Hohe von 1,0 m zulassig. Ausfihrung in Natursteinmauerwerk, als Granit- Trockenmauer oder
vollflachig begriinte Stltzelemente.

S 5 Hi :
Hinweise durch Planzeichen: Siehe Lageplan Satzung Malistab 1:1.000 sowie Punkt II.
Planliche Hinweise.

Hinweise durch Text:

a) Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Die wvon den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und
landwirtschaftlichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionan, insbesondere Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des
Ausflhrungsgesetzes zum  Blrgerlichen  Gesetzbuch  (AGBG)  erforderlichen
Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Artikel 48 AGBG erforderlichen
Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

LAGEPLAN SATZUNG

M1 :1000

I 6842-0032-042
_ Hecke naturnah

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

6842-0034-001
Feldgeholz naturnah|

b} Hinweise des Stromversorgers

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bidume
und tief wurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, sc sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignste
Schutzmatinahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Pliane flr Bau- und
Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen. Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktiibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

¢) Brandschutz
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Feuerwehrzufahrt

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu flr
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t} ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Giber
Flachen flir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AIIMBI 2008 3. 806 hingewiesen. Es muss
inshesondere gewdahrleistet sein, dass Gebadude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 m von den O&ffentlichen Verkehrsflichen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsitze mit einer
Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Ldschwasserversorgung

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtltischwassermenge von mind.
800 I/min fir eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieRdruck grélker 1,5 bar
nachzuweisen. Wenn die erforderliche Ldschwassermenge nhicht aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine
unabhdngigen Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfigung stehen, sind
Léschwasserbehilter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem d&rtlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und dem
Landratsamt Straubing- Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Ldschwasser soll
moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgangen gemaft DIN 3222 entnommen
werden kénnen; es sind ausschliellich DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit
am Fahrbahnrand au3erhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.

d} Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flichen zur
Schonung der Ressource  Grundwasser in ausreichend  dimensionierten
Regenwassersammelanlagen (z. B. Zisternen mit 5 m* Volumen) zu sammeln und Uber
gesonderte Regenwasserleitungen einer Okologisch sinnvollen Verwendung (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspilung) zuzufihren. Bei einer Nutzung fur die
Toilettenspiilung ist die Gemeinde Rattenberg zu informieren.

Zur  Vermeidung  von  Abflussverschirfungen und zur  Starkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und
die Versickerungsfahigkeit von Fldchen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende
Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen nicht
gesammelt werden, sondern iber Grinflichen oder Mulden breitflachig versickert
werden.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfliche von mehr als
50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmalRnahmen notwendig. Bei beschichteten
Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928- 8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”) nach DIN EN ISQO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestitigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmementen {Geruch, Optik, etfc.) ist das Landratsamt Straubing-
Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser aufgrund des darliber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes
gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild abflielenden Wassers darf gem. § 37 WHG
nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke verandert werden.

e) Bodenschutz

Auf die ordnungsgemale Verwertung des im Zuge der Baumafinahme anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der
Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchv,
einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine
identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen
Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewdhrleisten. Sollten im  Zuge  von Baumalnahmen Abfalle oder
Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am
Landratsamt zu informieren.

f)  Abfallwirtschaft
Die Abfallbehdlinisse sind am Abfuhrtag an der Durchgangsstraf’e zur Abholung
bereitzustellen.

g) Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde am
Landratsamt Straubing-Bogen gem. Artikel 8 Absatz 1 - 2 DSchG.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsheschluss

Die Gemeinde Rattenberg hat in der dffentlichen Sitzung vom 12.09.2024 die Aufstellung der
Aulenbereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2024 ortsliblich
bekannt gemacht.

Die Gemeinde Rattenberg hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Blrger Uiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 28.01..2025
gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom . 2025 bis . .2025
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Die Gemeinde Rattenberg hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom . .2025 bis einschlieRlich . .2025
durchgefiihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Rattenberg hat am _ . .2025 den Entwurf sowie die Begriindung der
Aufenbereichssatzung in der Fassung vom __._ .2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs.

2 BauGRB beschlessen.

Der AuRenbereichssatzung wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
__.__.2025 bis einschliellich __._ .2025 im Internet verdffentlicht. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Die Gemeinde Rattenberg hat die AuBenbereichssatzung mit Begriindung in der Fassung vom
__.__.2025 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzungam . .2025 als Satzung beschlossen.

Rattenberg, den
(D. Schrofl, 1. Bargermeister)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Rattenberg, den
{D. Schrofl, 1. Blrgermeister)

8_Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Absatz 3 BauGB am ortsUblich
bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Rattenberg, den
(D. Schrifl, 1. Bargermeister)
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Aufenbereichssatzung “Hammersdorf”
gemd § 35 Absatz 6 BauGB

PLANART PLANNUMMER
ENTWURF B10
BAUORT| PRO. EKT PROJEKTNUMMER

2024-71
Gemeinde Rattenberg

. BAUABSCHNITT
Auf3enbereichssatzung “Hammersdorf”

VERFAHRENST 3403k1 LANDKREIS | STADT
Gemeinde Rattenberg Straubing-Bogen
Dorfplatz 15 REGIERUNGSBEZIRK
94371 Rattenberg Niederbayern
DARSTELLUNG MABSTAB
1:1.000
Auf3enbereichssatzung "Hammersdorf”
. . PLANGROBE
Festsetzungen / Hinweise MG, 765y 58 cm
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