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2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 3§ 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzaht GRZ 0,3
GeschoRflachenzahl GFZ 0,6

2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise
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2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform:

Dachneigung:

Dachiiberstande:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solar- und
Photovoltaik-
anlagen:

Kniestock:

Wandhohe:

Satteldach
27° -35°
Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m

ab VK Balkon

rote, kleinformatige Dachplatten

stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsflache von max.
2,5 m2.

sind zulassig

max. 1,20 mbeil + D
max. 0,40 mbei U + E

bei! + D max. 4,50 m
bei U + E max. 6,50 m
Uber nattrlichem Gelande
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2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebé&ude anzupassen.

Zufahrten gepflastert mit offenen Fugen oder
Befestigung mit wassergebundenen
Decken.

Begriinte Flachd&cher sind zulassig.

2.1.6 ABSTANDSFLACHEN

Abweichend von Art. 6 und 7 BayBO
dirfen Garagen einschlie8lich deren
Nebenrdume mit einer Gesamtnutzflache
bis 50 m2 (sog. Grenzgaragen) aus gestal-
terischen Griinden 1 m von der Grund-
stiicksgrenze abgesetzt errichtet werden.
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2.1.7 EINFRIEDUNGEN

Stralkenseitig:

Gartenseitig:

2.1.8 STUTZMAUERN

sockelloser

senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell
lasiert:

Zaunhohe max. 1,20 m
oder

Hecken aus freiwachsenden
einheimischen Geholzen

sockelloser Holzlattenzaun
oder Maschendrahtzaun,
Zaunhéhe max. 1,20 m
oder

Hecken aus freiwachsenden
einheimischen Geholzen

Stitzmauern sind als sog. "Trockenmauern”

zuldssig. Max. Héhe 0,80 m.
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2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
2.2.1 BEEEESEENG Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
2.2.2 — e Baugrenze
2.2.3 offentliche Verkehrsfldche
J|‘ geplante Breite
|
StraRenbegrenzungslinien grin
= FuRweg
FuRweg, mit wassergebundener
Decke
Breite 2,00 m
P offentlich nutzbare Steliplatze
2.2.4 WA Allgemeines Wohngebiet

nach &8 4 BauNVO
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

|

vorgeschlagene
Hauptfirstrichtung

vorgeschriebene
Hau ptfirstrichfung

Erdgescho? + Dachgeschol3

Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m {(gemessen auf die
Haustiefe) ist der Typ des sog.
Hanghauses (U + E) auszuflihren.

StraRenbegleitgrin auf
Offentlichen Flachen

offentliche Grunflachen
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

3. 1.1 STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN

Zu pflanzende Einzelbaume mit Fest-
legung von Standort und Art

A Aesculus hippo castanum
Rof3kastanie
PflanzengroRe: H3 x v m.B. 14/16

QR Quercus robur
Stieleiche
PflanzengrofRe: H 3 x v m.B. 14/16
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3.1.2 BAUME UND STRAUCHER IM ANGERBEREICH

{Bereich der Zufahrten und Wendeschleifen)

Baume:

Gemald den Festsetzungen durch Planzeichen
konnen aulRer den bereits mit Standort festge-
setzten Bdumen (Quercus robur und Fagus
sylvatica) folgende Arten verwendet werden:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher:

Mit den Pflanzungen von Strduchern ist in diesem
Bereich eine raumbildende Wirkung zu erzielen.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina

Sambucus nigra - Holunder
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3.1.3 PFLANZUNGEN IM BEREICH DER SAMMELGRABEN

Zu verwenden sind die Arten der potentiellen
natirlichen Vegetation Eichen-Tannen-Wald
(Vaccinio-Abietum) sowie zusétzlich im
unmittelbaren Bereich der wechselfeuchten
Graben fir diesen Standort geeignete Gehdlze
wie z. B. :

Salix purpurea - Purpurweide

Salix vininalis - Korbweide

Viburnum opulus - Schneeball u. a.

Die Graben selbst und zum groRen Teil auch
direkt angrenzende Flachen sind als Sukzessions-
flachen zu belassen.
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3.1.4

3.1.5

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN IM ANGERBEREICH

Die 6ffentlichen Griinflichen im Bereich der
Zufahrten und Wendeschleifen sind als Wiese

zu pflegen. ‘

Fir die Ansaat der Wiese ist eine artenreiche,
standortgerechte Saatgutmischung mit heimischen
Grésern und Krautern zu verwenden.

Die stralRenbegleitenden Griinstreifen entlang
der Zufahrten sind als Schotterrasen anzulegen.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN IM BEREICH
DER SAMMELGRABEN

Die durch Planzeichen festgesetzten Flichen sind
zu einem Anteil von ca. 50 % mit Strauchern zu
bepflanzen, zu einem Anteil von ca. 30 % mit
einer standortgerechten Saatgutmischung anzusien
und zu einem Anteil von 20 % als Sukzessions-
flachen zu belassen.
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3.1.6 RUCKHALTUNG BZW. VERSICKERUNG VON

REGENWASSER

In der 6ffentlichen Grinfldche im Randbereich
des Baugebietes sind gemaR Festsetzungen
durch Planzeichen Sammelgraben flr Sicker-
wasser anzulegen.

Samtliche Oberflachenwasser auf privaten und
o0ffentlichen Flachen, insbesondere die Ent-
wasserung der Wohnstralden und Stellplatze
sowie samtlicher Dachflachenwasser sind
mittels Sickerleitungen in die Sammelgridben
zu leiten.

Die Graben dirfen nicht abgedichtet werden.
Fir die Anlage der Graben ist ein wasser-
rechtliches Verfahren nach dem Wasserhaus-

haltsgesetz durchzufihren.

Die Detailplanung fir die Sammelgrdben ist
von einem Fachplaner zu erstelien,
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3.1.7 ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON
OBERBODEN

Der abgeschobene Oberboden fur den Aushub
der Baugrube ist auf Oberbodenmieten zu
sichern und ggf. mit Hilfe von Grindingung
zu schuitzen.

3.1.8 Fir die 6ffentlichen Grinflachen am
Baugebietsrand sind Bepflanzugsplane
im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehodrde zu erstellen.
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3.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1 PFLANZUNG AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN

Auch auf den privaten Grianflachen sind - vor allem
in den Randbereichen der an die freie Landschaft
angrenzenden Grundsticke - Arten der

potentiellen natlrlichen Vegetation zu verwenden.

3.2.2 PFLANZUNG VON BAUMEN

Je 200 m2 Gartenflache ist mindestens ein grol3-
kroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu
pflanzen.

Dabei bietet sich an im Eingangsbereich einen
Laubbaum als sog. Hausbaum und im Garten-
bereich einen Obstbaum zu pflanzen.

Als grol3kronige Laubbdume sind geeignet:
Acer platanoides - Spitzahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Tilia cordata - Winterlinde

Juglans regia - Walnuf3

Die Lage der zu pflanzenden Baume gem. Plan-
zeichen ist nicht zwingend vorgeschrieben. Die
Situierung der Badume stellt lediglich eine
Empfehlung dar.




BEBAUUNGSPLAN: "LIEBENBERG"

ORT: RATTENBERG
GEMEINDE: RATTENBERG
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

3.2.3 NEGATIVLISTE

Nachfolgend aufgefiihrte Gehodlze dirfen im

gesamten Geltungsbereich nicht gepflanzt werden:

a) Einfassungshecken aus .

- Chamaecyparis in Arten und Sorten - Schein-
zypressen

- Thuja in Arten und Sorten - Lebensbaum

b) Geholze mit Trauer-, Sdulen- und Kegelformen,
sowie rot- und buntlaubige Gehdlze sind nur
ausnahmsweise und nur in den inneren Garten-
bereichen zugelassen.

c) Nadelgehdélze dirfen nur zu einem Anteil von
max. 20 % gepflanzt werden.

3.2.4 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die Pflanzungen im privaten
Bereich missen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebaude) erfolgen.

3.2.5 Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschire des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen fur Privat-
garten ausgehandigt.
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3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

a1 (D0
OO

OO

3.3.2 T

333 o0

zZu erhaltende‘r Bewuchs

zu pflanzende Obst- oder
Laubbdume (Standort zwingend)

Obst- oder Laubbdume ohne
Standortfestlegung

zu erhaltende Boschungen

geplante Hecken
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PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1.1 /

1]

4.1.2 370
4.1.3

——Ou\__\“
4.1.4 g
4.1.5

4.1.6 —h___‘\/"

4.1.7 oA

[E—

1ANN

4.1.8 0

Gebéudebesténd

Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen mit
Grenzstein

Hohenlinien (m. 4. NN)

Parzellennummer

geplanter Graben
(Regenrickhaltung)

vorgeschlagener Standort
far PKW-Garagen

vorgeschlagener Standort
Regenwasserzisterne
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4.2 TEXTLICHE HINWEISE

4.2.1 OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundsticken ‘
anfallenden Oberflachenwasser
(von Déachern und versiegelten
Flachen) sollten wie folgt
behandelt werden:

1. als Brauchwasser

2. als Giel3wasser

3. ggf. zur Speisung eines kleinen Garten-
teiches oder Feuchtbiotopes

4. Einleitung in die oberirdischen Rick*
halte- bzw. Sickergrében
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4.2.2 PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE

UND PRIVATE GRUNFLACHEN

ANGERBEREICHE _
Die Griinflaichen in den Angerbereichen sind

mdéglichst als mehrmahdige Wiesen zu pflegen.
Sie soliten einen landlichen Charakter haben.

BEREICH DER WASSER-SAMMELGRABEN
Diese (spéater) 6kologisch hochwertigen Bereiche

sollen in den ersten ein bis zwei Jahren sich
selbst liberlassen bleiben. Lediglich eine
standige Beobachtung ist erforderlich.

Die Pflege der Grabenbereiche in den weiteren
Jahren soll zurlickhaltend und sensibel erfol-
gen und muf von Fachkréften betreut werden.

Nicht allein die qualitative Anlage dieser Grin-
flaichen ist von groRer Wichtigkeit, sondern vor
allem auch die Entwicklung und die richtige
Betreuung.

OBSTBAUMPFLANZUNGEN
Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollen die

Grundstiicksnachbarn sich absprechen beztglich
der Standortwah!l und vor allem wegen Auswabhl
der richtigen Befruchtersorten.




BEBAUUNGSPLAN: "LIEBENBERG"

ORT: RATTENBERG
GEMEINDE: RATTENBERG
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

GESCHNITTENE HECKEN

Fir geschnittene Hecken wird die Verwendung
folgender Arten empfohlen:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare "Atrovirens” - Liguster
GRENZABSTANDE

Baume, Straucher und Hecken, die kleiner
bleiben als 2,00 m mussen einen Abstand von
mind. 50 cm zur Grundstlicksgrenze einhalten.
Bei Baumen, Strauchern und Hecken, die héher
werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenz-
abstand zum Nachbargrundstick 2,00 m, der
Mindestabstand zu landwirtschaftlichen
Flachen 4,00 m.

Baumpflanzungen auf den Grundsticken
sollten zur besseren Nutzung des jeweiligen
Gartenraumes mit dem Nachbarn abgesprochen
werden, auch um Baumpflanzungen unmittel-
bar an der Grundstiicksgrenze durchfihren

zu konnen.
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BEGRUNUNG VON WANDEN
Wande, insbesondere fensterlose Garagenwande,

sollten zur Erhdhung der 6kologischen Vielfalt

und zur Verbesserung des Kleinklimas begrint werden.
Ein mindestens 0,50 m breiter Streifen bzw. Beete
von 0,50 x 0,50 m entlang der Wande sorgen fur
ausreichenden Wurzelraum der Kletterpflanzen.

Zur Begrinung von Garagenwanden {ohne Rank-
gerlste) eignen sich insbesondere:
Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten),
Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begriinung von Wanden mit
Rankgerusten:

- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)
- GeiRblatt in Arten und Sorten {Osten und Westen)
- Blauregen (Suden)

- Echter Wein (Siden) u. v. m.

GRUNDUNGUNG
Es wird empfohlen, die Gartengrundstlicke in der

Vegetationsperiode vor der Bepflanzung genauso
wie den abgeschobenen Oberboden mit Grin-
dingungssaaten einzusden, um den Boden zu
schitzen und das Bodenleben zu aktivieren.

VERZICHT AUF MINERALDUNGER UND PESTIZIDE
Es wird angeregt, bei allen Grinfidchen auf den

Einsatz von Mineraldiinger und Pestiziden aus
Grinden des Umweltschutzes zu verzichten.
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4.2.3 ARCHAOLOGIE
Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.
4.2.4 LANDWIRTSCHAFT

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen,
daR durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landw. Nutzfldchen auch nach
guter fachlicher Praxis Staub-, Ldrm- und
Geruchsimmissionen entstehen kénnen.
Diese sind zu dulden.
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6. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt
zur Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfes fir die Bevélkerung in der
Gemeinde Rattenberg.

1. Aufstellungsbeschiuld:

Die Gemeinde Rattenberg hat in der Sitzung vom
19.09.95 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am
~, 20.09.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

PPN
: "‘.\?ttenberg, 3@0’%95
L 5
:‘1,_ ,l,l'JT sedosn J ---------------------------------
N £ rz 3

R. Schwarz,(1. Birgermeister

2. Beteiliqung der Birger nach 8 3 Abs. 1 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErIG: ‘

Die Blirgerbeteiligung wurde in der Zeit
... vom 22.12.1995 bis 31.01.1996
' N%fxzdurchgefijhrt.

R. Schwarzgd'1. Burgermeister

3. Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 3 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErlG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 08.11.1995 wurde mit Begriindung in

der Zeit
vom 22.12.1995 bis 31.01.1996

»yOffentlich ausgelegt.
2

,v“‘\ﬁiattenberg, O1y.

R. Schwarz, }Bijrgermeister
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4. Beschlu® (iber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

ie Gemeinde Rattenberg beschliet den Bebauungs-
'_ {an in der Fassung vom 27.02.1996 als Satzung.

R. Schwarz, {1 Blrgermeister

5. Genehmiqung nach § 1 Abs. 2 BauGBMaRnahmenG:

Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde der
Bebauungsplan vorgelegt. |

Das Landratsamt hat bauungsplan mit
Schreiben vom ......"% ﬂﬁn&g hmigt.

Straubing, den ...... 1 A l' MRZ L

-----------------------

LRA aubing- Bogen

Lermer
Oberregierungsrat

217. Feb. 1996

Der Bebauungsplan in der Fassung vom %................
wird hiermit ausgefertigt.

Rattenberg, . zﬁﬁ 1995 ................
Lt L'*‘"'—g ...............

........................

R. Schwarz, 1. Burgermeister

6. Ausfertigung:

7. Inkraftireten des Bebauunagsplanes nach 8 12 BauGB:

Die Erteilung der Genehmlgung gem. &8 11 BauGB
wurde atn 22 Marz 1896 .. ortsublich bekanntgegeben.

Rattenberg, .1 1&)‘\% 1998 ..............

R. Schwarz, 1. Burg rmeister

PLANUNG: Vorentwurfsfassung: Straubing/Bog en
Entvvurfsfassung: 08.11.95

ARCHITEKTEN Planfassung: 27.02. 96

HORNBERGER

ILLNER+WENY

REGENSBURGER STR. 61
94315 STRAUBING

TELEFON 09421/82121
TELEFAX 09421782277

L
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7. GESTALTUNGSHINWEISE
~
ﬁh

réeig
" o g

Gebiude in leicht hangigem Geldnde:

Ungestérter Verlauf des natdrlichen Gelandes (Urgelande)
entlang der Geb#ude. Bei einer Hangneigung von mehr als
1,50 m - gemessen auf die Gebdudelange - sollte der Typ
des sog. Hanghauses, d. h. U + E + D ausgefiihrt werden.
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Die traditinelle Lochfassade mit
einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Laden;
klassische und unproblematische

Ldsung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerflachen
mdglich, evtl. mit Schiebeldaden

Additionsmodul stehender Grund-
formate bringt im Ergebnis harmonische

Fassaden

O
infeaswEwe 'y Y

BURCH ABDTIUN EItJEY STOHENDEN GRUMDFORMATES KO
NEN AWCH VERWCHIEDEN GROSSE FENSTER IN CIRIER FAS-
SADE FARMONISC ZVSANWIEMAIRREN).
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farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf

Ein "nahtloser” Ubergang kann erreicht
werden, wenn der Sockelbereich mit
Zementputz in der gleichen Oberflachen-
struktur wie der Fassadenputz ausgefiihrt
wird.

"Nut- und Feder" Schalung wirkt
dinn und tapetenhaft

Bewdhrte senkrechte, Uberlukte Schalung,
auch "Stllpschalung” aus Fichtenholz.
Ausfihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern mdglich.
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77 S SSy

Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierigkeiten.
Als allgemeine Richtlinien fir eine

i / . :
befriedigende Lésung kdénnen gelten: vy /\ §
DS /AN

1. Rohkonstruktion

/ - N / /
‘ 4
- Holzstarken nicht Gberdimensionieren / ///
- keine weiten Dachliberstande /
% /A

- Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene
Materalien verwenden, z. B.
Verkleidung der Wand- und
Dachfldchen (Skizze A)
oder Holzverschalung an den
Wanden und Ziegeldach (Skizze B)
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Inmitten der Wohnhausgruppe
{(Anger / Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum).

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswabhl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch N TR
und paft gut in den landlichen MRV S
Raum. ’ | B3

Aufwendiger "Jagerzaun” mit
gemauerten Pfeilern und Wasch-

betonabdeckung.
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OBERFLACHENWASSER -

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewadssern.
Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

Um Regenwasser in einer Tonne zu sammeiln,
bendtigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oder, wenn es automatisch geschehen soli, einen
Regensammler mit Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff und Metall einbauen.

SAMMELANLAGE FhR. RECENWATRIR
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WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Flachen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen

sind, fur den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Wénde verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Umwelt.
Far die 6rtliche Ausfiihrung stehen eine Vielzahl
erprobter Konstruktionen und Pflanzen zur
Verfligung, auch in Kombination von kletternden

und hangenden Pflanzen.

TROCKENMAUERN

Sie stellen die schénste und dorfgerechteste
Moglichkeit dar, das Geldnde zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensrdume far

Pflanzen und Tiere.

"LIEBENBERG"
RATTENBERG
RATTENBERG
STRAUBING-BOGEN
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Durchlissige Beldge fordern die Vege-
tation, speichern weniger Warme als
versiegelte Flachen und erh6hen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporigkeit
erlauben sie eine Durchliftung des
Bodens. lhre lebendigen Oberfidchen
wirken meist angenehmer als versiegeite
Bdden und beeinflussen auch unser
subjektives Wohlbefinden.

Durchlissige Beldge sind beispielsweise
Schotterrasen, durch Gittersteine
befestigter Rasen und offenfugiges
Pflaster.

Bei undurchldassigem Aufbau der Park-
platzdecken oder bei Oberflachen, deren
Durchlassigkeit nicht ausreicht, kann ein
Teil des Regenwassers dem Untergrund
Uber Pflanzstreifen und Bauminseln auf
direktem Weg zugefuhrt werden.

Allerdings kann eine Versiegelung der
Oberflache auch sinnvoll und notwendig
sein, wenn beispielsweise bei intensiver
Nutzung die Gefahr besteht, dafd das
Grundwasser durch Treibstoffe oder Ole
verunreinigt wird. Dies gilt insbesondere
bei 6ffentlichen Park- und Stellflachen

in Wasserschutzgebieten der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung, sofern sie dort
im Einzelfall zugelassen sind.

Fir den Unterbau der Zufahrten, Hofe
und Stellpldtze soll anstelle von Kies /
Schotter Uberwiegend Bauschuttgranulat
aus dem Bauschuttrecycling eingesetzt
werden.
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8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

8.1 PLANUNGSDATEN

8.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Rattenberg

hat am 21.09.95 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung fir das Gebiet
"Liebenberg" aufzustellen.

8.1.2 PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der gultige
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rattenberg.

Im Flachennutzungsplan ist das
Planungsgebiet derzeit noch als
landwirtschaftlich genutzte Aulden-
bereichsflaiche dargestellt.

Das bisher als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellte Gebiet wird

nach Art. 2 § 1 Abs. 2 des Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetzes kinftig als
"Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen;
der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepaldt.
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES
8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT
Das Baugebiet "Liebenberg" liegt siidostlich
von Rattenberg an der Kreisstra?e SR 38.
Die Entfernung zu dem bereits bebauten
Baugebiet "Auf der Rast" betrégt ca. 100 m.
8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG
Das Areal wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker- und
Grunlandflache genutzt.
8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN
Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt
dber die bereits bestehende Anbindung
an die SR 38. Der vorhandene Feldweg
wird hierzu entsprechend verbreitert und
ausgebaut.
8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfaBt eine Teilflache des Grund-
stlickes FI. Nr. 1000.
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8.3 PLANUNGSVORGABEN

8.3.1 PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Rattenberg bendtigt zur
Deckung des 6rtlichen Bedarfs dringend
ein neues Wohnbaugebiet.

In den ausgewiesenen Baugebieten stehen
seit langerem keine Bauparzellen mehr zur
Verfugung.

Die Suche nach einem geeigneten Baugebiet
gestaltete sich flir die Gemeinde aul3erst
schwierig. Ortsnahere Fldchen wurden
untersucht, teilweise sogar mit Vorkonzep-
ten (berplant; letztendlich konnten sie .
jedoch von der Gemeinde nicht erworben
werden.

Um ihrem Ziel, fur 6rtliche Bauherren preis-
glinstig Bauland zur Verfligung stellen zu
kénnen, naherzukommen und um den
Baudruck von den sog. "Auf3enbereichs-
vorhaben" zu nehmen, hat sich die
Gemeinde Rattenberg entschlossen auf
dem Grundstick Fl. Nr. 1000 (Teilfldche)
ein Wohnbaugebiet auszuweisen.
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8.3.2 TOPOGRAPHIE

Das Gelande fallt von Norden nach

Stden um ca. 8-10 m. Es liegt im

Mittel auf ca. 570 m . NN.
8.3.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Das ausgewiesene Baugebiet liegt im Naturraum
Bayerischer Wald zwischen ca. 560 und 576 m

UNN. Die Geldndeoberflache ist nach Sudwesten
geneigt.

Geholzbestand ist im Geltungsbereich nicht vor-
handen.

Der gesamte Bereich wird als Grinland genutzt.
Potentielle natiirliche Vegetation ist der Eichen-
Tannenwald (Vaccinio-Abietetum). Folgende
Biume und Straucher sind Bestandteil dieser
potentiellen natrlichen Vegetation (Reihenfolge
ist gleich Haufigkeit des Auftretens):
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Baume:

Abies alba
Fagus sylvatica

Picea abies

Pinus sylvestris

Quercus petraea

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Betula pendula

Populus tremula

Salix caprea

Straucher

Rhamnus frangula

Sambucus racemosa

- Weildtanne

- Rotbuche

- Gemeine Fichte
- Gemeine Kiefer
- Traubeneiche

- Stieleiche

- Eberesche

- Birke

- Zitterpappel

- Salweide

- Faulbaum
- Traubenholunder
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8.4

8.4.1

PLANUNGSERLAUTERUNG
BEBAUUNGSKONZEPT

Das Bebauungskonzept mufdte die
besondere, etwas von der Ortsbebauung
abgesetzte Lage des Siedlungsgebietes
bertcksichtigen.

Die Planung des Baugebietes verdeutlicht
sowohl in den Gebadudestellungen, der
ErschlieBungsfliihrung und der Lage der
offentlichen Grinflachen, dafy mit diesem
Siedlungsgebiet auf absehbare Zeit der
stdliche Ortsrand von Rattenberg gebildet
wird.

Eine Erweiterung in Richtung Engelsdorf
ist auszuschlieBen. Kinftige Wohnbau-
flachen konnen in der ErschlieBungsfiihrung
und Bebauungsstruktur an das Planungs-
gebiet anschlieen und sich wieder zum
Ort hin entwickeln.

Das Baugebiet gliedert sich im wesentlichen
in zwei Wohnhdéfe, die tGber Stichstral3en
erschlossen werden. Fir die Fufl3ganger

und Radfahrer ist ein durchldssiges Wege-
system vorgesehen das mit bestehenden
Verbindungen zum Ort bzw. zur freien
Landschaft verknipft wird.
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8.4.2

-

Das Baugebiet zielt vornehmlich auf die
Gruppe des Eigentiimerwohnens fur den
értlichen Bedarf. Der zu erwartenden
Nachfrage entsprechend werden deshalb
freistehende Ein- bzw. Zweifamilien-
wohnhéduser angeboten.

Um die neuen Wohngebé&ude gut in das
Geldnde einzubinden und Eingriffe in den
natlrlichen Gelandeverlauf gering zu halten
wird ab einer bestimmten Hangneigung
(gemessen auf die Hausbreite) zwingend
der Typ des sog. "Hanghauses" festgesetzt.

GRUNORDNUNGSKONZEPT

ORTSRANDEINGRUNUNG
Das Baugebiet ist landschaftlich sehr exponiert.

Es befindet sich am Ortsrand und grenzt an drei
Seiten an die freie Landschaft. Es ist daher eine
gut strukturierte Eingrinung mit Bdumen und
Strauchern erforderlich.

DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES
Es soll - insbesondere auch aus Grinden der

Hanglage - eine intersive Durchgriinung des
Baugebietes auf offentlichen und privaten
Grinflachen erfolgen.
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MINIMIERUNG DER BODENVERSIEGELUNG
Es soll eine Minimierung der Bodenversiegelung

erzielt werden, um moglichst viel Oberflachenwasser
an Ort und Stelle versickern zu lassen und direkt dem
Grundwasser zuzufihren.

REGENWASSERRUCKHALTUNG BZW. - VERSICKERUNG
Eines der wichtigsten Ziele flr die Erschlielfung

des Baugebietes ist die separate Erfassung von
Oberflichenwasser, d. h. Dachflachenwasser und

anfallendes Oberflachenwasser auf befestigten
Flachen (ErschlieRungsstrale, Garageneinfahrten
und Stellptatzen).

PELANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Es ist vorgesehen, insbesondere auf den offent-

lichen Grunflachen, Uberwiegend Arten der
potentiellen natirlichen Vegetation zu verwenden.
Mit der Schaffung der Wassersammelgrében und
der standortgerechten Bepflanzung und Ansaat
der abgrenzenden Bereiche werden neue Lebens-
raume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen. Gleich-
zeitig Gbernimmt diese Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern die Eingrinung des neuen Wohn-
gebietes bzw. des Ortsrandes.

Auf den privaten Grinflachen ist die Pflanzung
eines Laubbaumes pro 200 m2 Gartenflache
vorgeschrieben, um einen ausgewogenen Bestand
mittel- und groRkroniger Badume zu erhalten.
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SAMMELGRABEN FUR OBERFLACHENWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)
Die gesonderte Fassung des Oberflachenwassers

in einem Regenwasserkanal und die Weiterleitung
in die um das Baugebiet fihrenden Sammelgraben
sind mit die wichtigsten MaRnahmen bei der
ErschlieBung dieses Baugebietes.

Dachflichenwasser soll von den Grundsttcks-

eigentimern

1. als Brauchwasser

2. als GieBwasser genutzt werden

3. dariuiberhinaus ggf. zur Speisung eines kleinen
Gartenteiches oder Feuchtbiotopes verwendet
werden

4. und dann in den Sickerkanal geleitet werden.

Oberfiichenwasser von befestigten Flachen
(ErschlieBungsstrafe, Privatstraen, Stellplatze,
Garagenzufahrten) soll in einer Sammelleitung
(Regenwasserkanal) gesammelt und zu den
Sickergrdben geleitet werden, wo es an Ort und
Stelle versickern kann bzw. in den Hammerbach
weitergeleitet wird.
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Durch die Versickerung des Wassers z. T. schon
auf den privaten Grundstlcken, z. T. in den Graben,
wird der Grundwasserstand wieder angereichert,
der Vorfluter wird entlastet und schéadliche Hoch-
wasserspitzen abgemindert.

Insgesamt wird durch die separate Erfassung des
Oberflaichenwassers (Trennsystem) die Kanalisa-
tion entlastet.

Eine ausreichende Dimensionierung der Sammel-
graben ist erforderlich. Mit der Planung ist ein
Fachplaner zu beauftragen.
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8.4.3 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

8.4.3.1 STRASSEN UND WEGE
Der bestehende Schotterweg wifd von der
Einmindung in die KreisstraRe SR 38 bis
zu der neu zu schaffenden zweiten Stich-
stralRe ausgebaut und auf 4,75 m ver-
breitert.
Die beiden Wendeschleifen werden unter-
einander fuBlaufig verbunden und mit dem
bestehendem Wegesystem aul3erhalb des
Siedlungsgebietes vernetzt.

8.4.3.2 WASSER, ABWASSER, OBERFLACHENWASSER

Die Trink- und Brauchwasserversorgung
erfolgt tiber die gemeindliche Trinkwasser-
versorgung. Trinkwasser steht in aus-
reichender Menge und einwandfreier
Qualitat zur Verfligung.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt
im Trennsystem.
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Das Oberflachenwasser wird mittels Sammel-
graben abgefiihrt. Diese Grében dienen zu-
satzlich zur Rickhaltung und Versickerung
des Regenwassers. Am Tiefpunkt des Bau-
gebietes "Liebenberg” wird ein Uberlauf
angeordnet, um Uberschussiges Oberflachen-
wasser in einer Freispiegelleitung Gber die

FI. Nr. 1001 zu einem StraBenentwasserungs-
graben, welcher in den Hammerbach fuhrt,
abzuleiten (sh. auch 8.4.2).

Die Schmutzwdasser werden in einer Schmutz-
wasserkanalisation gesammelt und mittels
geplanter Pneumatischen Pumpstation, der
Abwasseranlage Siegersdorf-Engelsdorf, an
die bestehende Kanalisation des Baugebietes
Rast in der Gemeinde Rattenberg ange-
schlossen.

Der Standort der Pneumatischen Pump-
station befindet sich ungefahr bei der
Einleitungsstelle der Uberlaufleitung des
Oberfldchenwasserkanals.

Fur die Abwasserbeseitigung wird vom
Ing. Biiro Sehihoff eine eigene Fach-
planung erstellt.
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8.4.3.3 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt
werden.

8.4.3.4 ABFALLENTSORGUNG

Die Mullbeseitigung wird vom Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land gewadhrleistet.




BEBAUUNGSPLAN: "LIEBENBERG™

ORT: RATTENBERG
GEMEINDE: RATTENBERG
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8.4.3.5 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Baugebiet grenzt im Sidwesten an
die Kreisstra3e SR 38. Eine Ermittlung
der Orientierungswerte nach Beiblatt 1
der DIN 18005 erbrachte bei einem fir
das Jahr 2010 prognostzierten Verkehrs-

aufkommen folgendes Ergebnis:

Aktuelle Verkehrsmengenzahlung

532 Kfz / 24 Std.

493 Personenverkehr / 24 Std.

39 Guterverkehr / 24 Std.

Hochrechnung auf das Jahr 2010

(Aufschlag 20 %)

638 Kfz / 24 Std.

592 Personenverkehr / 24 Std.
46 Giterverkehr / 24 Std.

Tag 57dB > b55dB
Nacht 46 dB > 45 dB
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8.5 OFFENTLICHE FLACHEN

8.5.1 OFFENTLICHE GEMEINBEDARFSFLACHEN

Fur offentliche bauliche Einrichtungen
sind keine Gemeinbedarfsflachen
erforderlich.

8.5.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Als 6ffentliche Grinflachen werden
die Flachen am Rand des Baugebietes
ausgewiesen.
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8.6 FLACHEN

8.6.1 BRUTTOWOHNBAULAND ca. 26.000 m2
8.6.2 OFFENTLICHE VERKEHRSWEGE ca. 4.235 m2
8.6.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN ca. 5.825 m2
8.6.4 NETTOWOHNBAULAND / PARZELLENGROSSE

Parz. Nr. Fliche ca. m2

820
820
802
629
1.014
672
604
668
875
841
479

- C O O NS B WN =

— -

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Parz. Nr.- Flache ca. m2

465
862
780
817
947
876
890
696
725
658
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8.6.5 DURCHSCHNITTLICHE PARZELLENGROSSE
ca. 759 m2

8.6.6 EINWOHNERZAHL

21 x 3,5 74 EW
8.6.7 BRUTTOWOHNDICHTE 28 EW/ha
8.6.8 NETTOWOHNDICHTE 46 EW/ha
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8.7 UBERSCHLAGIG ERMITTELTE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

(netto)
8.7.1 Grunderwerb Strafen und Grianflachen

ca. 8.000 M2 X ...ocvvnennnnn. DM (Angabe Gemeinde)

= i DM

8.7.2 Kosten flr die Strafdenerschliel3ung

StraRenbau 2.300 m2 x 120,-- DM/m2  276.000,-- DM

FuRwege und

Seitenstreifen 550 m2 x 100,-- DM/m2 55.000,-- DM
8.7.3 Beleuchtung 50.000,-- DM
8.7.4 Grunflachen, Bepflanzung

ca. 5.800 m2 x 25,-- DM/m2 = 145.000,-- DM
8.7.5 Wasserversorgung

380 m x 280,-- DM/Ifdm = 106.400,-- DM
8.7.6 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserkanal

ca. 490 m x 420,-- DM/m = 205.800,-- DM

Regenwasserkanal

ca. 320 m x 350,-- DM/m = 112.000,-- DM

Sammelgraben und

Regenrickhaltung psch. 45.000,-- DM
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Die Kostenschédtzung basiert auf
aktuellen Vergleichswerten.
Eine genaue Kostenermittlung erfolgt
nach Ausarbeitung der Objektplahung.
9. ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Baugebiet "Liebenberg” ist im
rechtskriftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Rattenberg derzeit noch als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestelit.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepal3t {Deckblatt
zum FNP).




